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1. RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE PRESCRIPTION

Le conseil municipal a délibéré le 16 avril 2012 pour prescrire |'élaboration de la carte communale.

Délibération 2012-15

DEPARTEMENT DE LA DROME
COMMUNE DE SAINT JULIEN EN VERCORS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du 16 avril 2012

Lart dewoe mnil nenf el le vingt irois du mois de novembre & 20 b, le Conseil Municipal de la Comnrune de St
Julien en Vercors, régulidrement convogué, s'est réuni en session ordinaire dans la salfe de la Mairie, sous la
Présidence de Plerve-Lowiz FILLET, Maire.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 1]
Date de convocation du Conseil Municipal © 11 avril 2002

Présents : FILLET Pierve-Louis, HUSTACHE Pierve, BATHIER David, DROGUE Pierre, FEUGIER
Monique, FILLET Nadége, ROUHE Jean-Maurice, CHAZOT Gilles

Absents excusés : CHATELAN Frangoise {a donné pouveir), GONTIER Jean-Louis
Secrdtaire de séance: CHAZOT Gilles

Objet : Carte communale

Monsieur le Maire présente au conseil municipal 1'intérét pour la Commune de réviser la carte
communale. En effet, & I'issue de diverses commissions urbanisme, il est apparu nécessaire de
s¢ doter d’une vision d’ensemble de son développement urbain afin d’accompagner le
développement démographique et économique tout en respectant les paysages qu'ils soient
agricoles, naturels ou bétis, I’activité agricole, 'organisation et I’architecture du village et des
hameaux et en optimisant les réseaux pour tenir compte des contraintes financiéres et
techniques.

Monsieur le Maire décide d'engager 1'élaboration d'une carte communale et demande &
Monsieur le Préfet de lui transmettre les dispositions et documents mentionnées 4 I"article R
121-1 du Code de I'Urbanisme.

Apres avoir entendu I’exposé du Maire, le Conseil Municipal

- DECIDE d'inscrire au budget la dépense relative & I'élaboration de la carte
communale.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits,

Pour extrait conforme
Le Maire




Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Bilan de la concertation — Carte Communale

2. ARTICLES DANS LE BULLETIN MUNICIPALE

La commune de Saint Julien en Vercors a communiqué sur I'avancement de la révision de la carte communale par le
bulletin d'information municipal :

- Lou Bécan n°28 de décembre 2012 ;
- LouBécan n°29 de juillet 2013 ;
- Lou Bécan n°31 de juillet 2014.
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2.1. Lou Bécan n°28 de décembre 2012 ;

T

- Clutet
et Squt

Nous IndIQUIOHS dans un précédent numéro de Lou Becan que les élus
avaient engagé la refonte de la carte communale et I'élaboration en pa-
ralléle d'une étude urbaine. Retour sur la carte communale.
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Infos municipales




Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Bilan de la concertation — Carte Communale

Infos municipales




Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Bilan de la concertation — Carte Communale

2.2. Lou Bécan n°29 de juillet 2013 ;

Les élus poursuivent
leur réflexion engagée
depuis plusieurs mois
maintenant en vue
de I'élaboration d'une
nouvelle carte com-
munale et de la réa-
lisation d'une étude
urbaine qui permettra
de définir les amé-
nagements futurs du
village.

La carte

2 §| \} ) -
MuNALE EN 2013, CE N'EST PLUS LE MEME
TION DU CONTEXTE REGLEMENTAIRE : QU'EN
EST=iL VRAIMENT?

Comme cela o longuement été
rappelé dans le précédent numéro
de Lou Becan, le contexte régle-
mentaire a profondément évolué
depuis 2007, dans un sens évidem-

ment toujours plus contraignant,

Uélaboration d’'un tel document
est soumis, au
niveau national,
G des normes
de plus en plus
strictes et rigou-
reuses,  visant
notomment @
épargner les terres agricoles (en
France tous les 10 ans, C'est I'qui-
valent de la surface d'un dépar-
tement que l'agriculture perd au
profit de l'urbanisation), visant

«Le contexte régle-
mentaire s'est durcr
depuis 2007,

aussi @ densifier les zones déja
urbanisées et @ mieux respecter
I'environnement
(lois des Gre-
nelles)....

La carte com-
munagle de 2007
a éeté réalisée,
comme tous les documents d'ur-
banisme d'alors : aujourd’hui les
choses ont évolué de maniére ra-
dicale ! C'est un exercice nouveau
pour les élus.
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POUR COMMENCER, IL A DONC FALLL REA=

USER LE BUAN DE L'ACTUELLE CARTE COM-

MUNALE,

Oui, c'est la procédure. Le buregu
d'étude G2C a d'abord réalisé le
bilan de la carte communale ac-
tuelle. Parmi les points positifs, la
carte a permis d'accompagner le
développement de la commune et
d'accueillir de nouveaux habitants
(notomment ou lotissement).
Parmi les points plus probléma-
tiques il a été rappelé les diffi-
cultés rencontrées sur certaines
zones, mal desservies par les ré-
seaux ; le classement de certaines
zones a en outre été annulé par le
tribunal administratif.

G2C o fait remarquer que comme
dons de trés nombreuses autres
communes en France, la surface
totale de terrains constructibles
était disproportionnée par rapport
au développement réel de la com-
mune. A I'époque, il avait été pré-

liennoise. Les principaux résulta

seront présentés dans une exposi-
tion visible en mairie. Une réunion
publigue a été organisée en mars,
pour présenter ce diagnostic ini-
tial gux habitants. Une vingtaine

vu 30% pour la rétention fonciére de personnes y participait.
(propriétaires non vendeurs). Le

potentiel théo- Puis  est ensuite
rigue était de «/f faudra passerde s e wovsnt o
70 nouvelles ’ LA DEFINTON OU
habitations soit /3,.90 environ 2'5 RYTHME DE DEVE-
environ 160 nou-  ectares de terraimns wooesusn e

veaux habitants
la population
de Saint-Julien
aurait augmenté de moitié. On en
est loin!
Aujourd’hui, la détermination des
surfaces constructibles répond @
des regles trés strictes.

POUR EN VENIR A LA FUTURE CARTE COMMU=

/

) ] T

TRAVAILLE?

Avant de fixer un nouveau zonage,
il faut bien connaitre les enjeux
communaux. Cest la raison pour
laquelle G2C a réalisé un diagnos-
tic précis de la situation saint-ju-

constructibles:

COMMUNE DANS LES
ANNEES A VENIR, Un
VWRAI ACTE 20UTIQUE ?
En effet. Une fois le diagnostic
validé, les élus ont di définir le
rythme de développement de lo
commune pour les prochaines an-
nées. Pour Saint-Julien, le conseil
a indiqué gu'il souhaitait mainte-
nir le rythme de croissance actuel,
c'est-a-dire un rythme raison-
nable, qui permette a la fois au vil-
lage de se développer, aux services
publics d'exister, mais avec une
urbanisation qui ne dénature pas
non plus notre commune et notre
cadre de vie. Un développement

Mairie

rarsannao

¥ '., =
harmonieux, c'est qussi le moyen
de préserver la cohérence villa-
geoise, d'intégrer les nouveaux
arrivants.

ET CELA A MECANIQUEMENT CONDUTT A
LUNE SURFACE NECESSAIRE OF TERRAINS
Oui, mécaniguement ! Pour ré-
pondre a cette volonté politigue,
G2C a précisé le nombre d'habi-
tants potentiels @ accueillir : en
Foccurrence une trentaine, d'ici @
2020. G2C a appliqué un certain
nombre de ratios réglementaires
(taux de desserrement, surface
moyenne par terrgin pour une
habitation...). Cela a donc méca-
niguement généré une surface de
terrains constructibles nécessaires
pour répondre @ ce développe-
ment.

ET QUEL EST CE RESUITAT ?
De maniére synthétique, de 2013

@ 2020, si Saint-Julien souhaite
accueillir environ une trentaine
d'habitants, il faudra un certain
nombre d’habitations, et donc un
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besoin de surfaces constructibles.
Le cadre est donc drastigue sur le
papier : passer de 13,9 hectares @
2,5 hectares. Méme si les chiffres
restent a offiner, la tendance est

TAIRES NE SONT PAS VENDEURS !

Oui, c'est une réalité, c'est ce gu'on
oppelle la rétention fonciére. C'est
ce qui expligue que dons les an-
ciennes cartes communales (ou
POS), les élus prévoyaient tou-
jours une surface plus impartante.
Mais cela est fini. LEtat n'entend
plus cet argu-

on ne peut plus
prendre cet argument pour aug-
menter le nombre d’hectares.

UACCUEIL DES HABTTANTS C'EST IMPORTANT.
MAIS UNE COMMUNE CE SONT ALSS] 1ES AC=
TEURS ECONOMIQUES. COMMENT LA COM-
MUNE A=T=ELLE INTEGRE LEURS BESOIS 7

Uélaboration d'une carte commu-
nale impose aux élus d'associer
les agriculteurs, cela fait partie de
la procédure. Une réunion a donc
été organisée en mairie. Les agri-
culteurs avaient préalablement
rempli un questionnaire pour per-
mettre de cerner leur type d’activi-

tés, leurs besoins, leurs contraintes
et leurs éventuels projets dans les
années a venir.
Les élus n'ont pas voulu en rester
aux seuls agriculteurs. Méme si la
loi ne limpose pas, ils ont tenu @
recevoir en mairie les entreprises
et porteurs de projet, qui auraient
des besoins en foncier. Uentre-
prise Blanc et Hydrophy ainsi que
deux particuliers avec projets ont
été recus. Celo a permis de voir
que des projets sérieux existaient
sur notre commune et que celle-ci
demeurait attrayante.
Les élus vont donc guantifier ces
bescins et tenter de justifier ain-
si l'ouverture @

ment. Sl y a «Les élus ont ren-  I'urbonisation de
des doutes sur surfaces supplé-
la wvolonté des contré/e;s acteurs mentaires, aux
propriétaires, il économ/ques POUI  titres des besoins
faut s'en assurer . pour  l'activité
en amont mais C'é‘ﬂ?ff/é’U/’bé’SOIm économigue.

ON A BIEN SAIS COMMENT LES ELUS TRA=
Mais LA coMMUNE N'EST pas seute. Qui
EST ASSOCIE A CETTE ELABORATION ?

En paralléle de ces nombreuses
réunions de travail, entre élus,
avec les agriculteurs, les acteurs
économiques et I'ensemble des
habitants, il a gussi fallu - Cest
la loi = prévoir une premiére ré-
union avec les PPA (Personnes
Publiques Associées), c'est-a-dire
toutes les structures qui doivent
étre associées @ |'élaboration de
la carte et gui ont ainsi voix au

DOSSIER

chapitre. Cette réunion a eu lieu
en mairie en mars. Etocient no-
tamment présents les services de
I'Etat (Robin Terrot de la DDT (ex
DDE)), lo chambre d'agriculture
de la Drome {avec Thierry Ageron,
élu de la Chambre d'Agriculture
et Delphine Maozabrard, chargée
d'études), le Parc Naturel Régional
du Vercors (avec Nicolas Antoine,
chargé de mission urbanisme), la
Communguté des Communes du
Vercors {ovec Pierre-Yves Paler-
mo, directeur). La situation com-
munale et le diagnostic ont été
présentés et chacun a pu expri-
mer ses remargues et attentes.
Les élus ont pris conscience de la
grande vigilance de ces structures
sur le travail communal.

ACHEVEE, COMMENT VA SE PASSER LE ZONAGE
?

Maintenant le diagnostic réalisé,
les projets cernés, le rythme de
développement défini et les sur-
faces nécessaires connues, les
élus vont devoir définir un zonage.
Les élus et G2C devront inclure les
trés nombreuses contraintes qui
se posent et sur lesguelles les ser-
vices mentionnés ci-dessus seront
trés vigilants; en woici quelques
unes :

-Ecarter les zones avec des
contraintes spécifigues du fait
de la noture du terrain (scialets,
zones humides)

-Exclure les zones incluses dans
le périmétre de réciprocité autour
des exploitations agricoles (entre
50 et 100 meétres selon la taille)
-Prévoir les zones constructibles
exclusivement en continuité du
bati existant et de préférence @
proximité du village (c’est une
tendance lourde rappelée par les
services de I'Etat)

10
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-Combler les ndents creusess,
c'est-a-dire les terrains situés
dans des zones actuellement
construites et qui pourraient
encore supporter de nouvelles
constructions, afin de densifier
(autre mot en vogue) ces zones

-Epargner les bonnes terres agri-
coles (la chambre d'agriculture
veille attentivement et a deman-
dé une carte des terres mécani-
sables)

¥

térét paysager et architectural
{cnes de vue, entrée sud du vil-
lage, «zone vertes située de part et
d‘autre de lo route départemen-
tale...)

LES ELUS ONT AUSS! MIS EN AVANT DES
CONSIDERATIONS COMMUNALES PLUS SPECI-

FIQUES ?

En effet, les élus ont redit qu'il fal-
lait étre particuliérement vigilant
quant a lo présence des réseaux

-Préserver les zones avec un in-

(voirie, eau, électricité...) ; ils sou-
haitent gussi porter une attention
particuliére aux zones sur les-
quelles des dépenses ont déja été
engagées ou des réflexions lan-
cées,

Dans les anciens documents, le
zonage se faisait souvent a la par-
celle, en suivant les contours du
cadastre. || a été décidé de ne plus

suivre ces contours et de découper

plus finement les porcelles
Cela permet d‘une part d'éco-
nomiser des surfaces ; dans
lancienne carte, des terrains de
plusieurs milliers de m? étaient in-
tégralement classés constructibles
alors qu'ils ne pouvaient recevoir
qu'un nombre limité de construc-
tions. Désormais si un terrain de
3000 m? est intégralement classe
constructible, I'Etat fera le calcul
suivant : 3000 m? = 3 habitations,
méme si le terrain ne peut en re-
cevoir gu'une seule.

En outre, ce découpage plus fin

Mairie

permet de mieux contréfer [fm-
plantation des futures habita-
tions. Imaginons un terrain de
1500 m? le long d'une route ; si le
terrain est profond et intégrale-

ment construc-

«Les élus veulent Pl éo moisc;n
{ ’ eut etre posee
découper plus fine- Himporte o,
ment les PU/C'G//CS» notomment en

fond de parcelle.
En ne clossant
constructible gu'une bande le
long de lo route, il est possible de
veiller et d'orienter l'impact pay-
sager des futures constructions ;

1"
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les futurs propritaires achéteront
toute la parcelle en sachant néan-
mains que leur maison devra étre
implant2e sur une zone délimitée,
C'est comme ¢a gue le lotissement
communal ovait déja été congw.

LUExEROCE W'EST DONC PAS DET ALUES
slpiEs |

En effet, les élus savent gue I'éla-
boration d'une carte communale
est sensible et délicate, surtout
dans le contexte actuel de réduc-
tion drostigue des surfaces ou-
vertes a la construction. Clest un
fait et il faudra

puis ou final, lo commune et I'Etat
{par la main du Préfet) devront
tous deux approuver le document
final, qui entrera alors en vigueur,
a la place de l'actuelle carte com-
munale. Cela n'interviendra saons
doute pas avant le printemps
prochain (les délais pour ['€la-
boration d'un document d'wrba-
nisme sont compris entre 12 et 20
mois). Les élections municipales
en mars 2014 doivent aussi &tre
considerées car lo période pré-
glectorale génére des contraintes
{en matiére de communication
notomment). En
parallgle les glus

COMPOser Ovec. .
En autre linter- «Fixer le cap pour devrant  aussi
diction d'intégrer  feg gméﬂﬂgfmfﬂfj laborer un zo-
2 phénoméne . nage d'assainis-
de rétention fon- fﬂfﬂﬂ du Wffﬂg‘ﬂa sement des eaux

ciere complexitie

I'exercice : si les élus n'ont pos un
minimum d'assurance sur la vo-
lanté des propriétoires de vendre,
le risgue est de se frouver ovec
trés peu de terroins constructibles,
Cest donc un paradoxe; il fout
plus gue jomais considérer |'inté-
rét général mais ne pas occulter
les positionnements des privés
{chez lesguels les demandes sont
nombreuses). De futures réunions
d'information serant orgonisées.
Il est essentigl pour les élus d'in-
tormer, d'expliquer, de rendre la
plus transparente possible lo dé-
marche. Entre 'Etaf et les particu-
liers, la tache ne sero pas des plus
simples !

OUELLE VA DESDRMAK ETRE LA SUITE 7

Les élus vont poaursuivre leur tra-
vail ovec G2C, en lien ovec les
PPA. Une fois le zanage deéfini, les
formalites administratives seront
encore nombreuses ; les services
de [Etat seront consultés ; une
enguéte publigue sero lancee,

usées =t des
eaux pluviales. (voir encart)

DURANT LAQUELLE LES ALUTORISATIONS 0'UR=

EANISME SERONT GELEES DANS L'ATTENTE DE
LA MOUVELLE CARTE.

Dici lo fin de Fonnée, quand la
reflexion oura bien ovonce, les
élus arréterant un pré-zonage qui
sera soumis - c'est lo procédurs
- gux services de I'Etat. & partir
de ce moment-ld, pour toutes les
demandes d'autorisation d'urba-
nisme, un sursis a statuer sera mis
en place ; ces demaondes d'autari-
sotions seront mises en ottente,
jusqu‘a la wvalidation de lo naou-
velle carte. Les élus chercheront
@l COMPresser au maximum cette
période de gel incontournable,
d'ol lo nécessité de trovailler en
gtroite colloboration avec les ser-
vices de I'2tat en amont et d'asso-
cier le plus possible les habitants.

A COTE DE LA CARTE COMMUNALE, LES ELUS

ONT ENGAGE UINE ETUDE LRRAINE. EN 0UOI
CELA COMSISTE=T=iL 7

Létude urboine comporte plu-
sieurs volets : 'un vise notom-
ment a approfondir la réflexion
pour lurbonisation de certaines
zones (schéma d'intention de
deéveloppement, prescriptions...).
Cet aspect est conduit en lien trés
étroit avec la corte communale.
Cette phase permettra d'aller plus
loin que ce gue permet la carte
communale.

Mais LE CEUR DE CETTE ETUDE SERA SUR=
TOUT CENTRE SUR LE VILLAGE, AOURGQUOI T
Le volet principal consiste en une
réflexion approfondie sur le déve-
loppement du villoge.

L= contexte o été maintes fois
rappel : lo commune sero sous
peu propriétaire de prés de 15
hectares de terrains en plein ceur
du wvillage, avec I'ocquisition des
terrains Christophe ainsi que de
lo gronge et des terrains Marcon.
Cette voste zone constitue un im-
partant potentiel et il faut dés a
présent envisager son developpe-
ment, son aménagement.

Mais se pose aussi la question, de-

12
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puis de nombreuses années, de lo
traversée du village ; la chaussée o
grandement besaoin d'étre reprise,
des aménagements doivent étre
prévus pour ralentir lo vitesse et
sécuriser les riverains. Les chemi-
nements piétons ne sont en outre
plus aux normes et il faudra des
trottoirs beaucoup plus larges et
accessibles.

DS Reseoon clo-
"% BALE QUL S'AGT
RE CONDUIRE ?
En effet. Cest

de toutes
ces ques-
tions dont il
s'agit dans
cette  étude
». Urbaine.
Lidée est

| donc d'avoir
une réflexion
d'ensemble,
i | un plon d'ac-
$8 tion, qui se
déclinera au
fil du temps,
en fonction
des moyens
financiers et des priorités que fixe-
ront les élus. 1l faut fixer un cap,
tracer une direction et avancer,
année aprés année sur ce chemin,
en tenant compte des moyens de
notre commune. Limportant, Cest
donc bien le cap a atteindre !
QUI SE DESSINENT 7
Oui, méme s'il faut prendre cela
comme de simples pistes. Plu-
sieurs points sont évoqués : lo

Mairie

création d'une voie qui contour-
nerait la mairie @ l'est (ovec une
entrée au nord de la mairie et
une sortie au sud du terrain de
boules), ofin de déplacer et de
sécuriser |'entrée de |'école et de
la créche ; la création de places de
stationnement ; I'aménagement
de Fespace au sud de lo Grange
Marcon (espoce vert, aires de
jeux...) ; pose de plateaux traver-
sant le long de la traverse ; maté-
riglisation prononcée de l'entrée
nord pour réduire lo vitesse de
circulation ; mise aux normes des
cheminements piétons ; aména-
gement évidemment de la grange
Marcon. ..

Oui, c'est essentiel gue les habi-
tants s‘approprient ce projet.
Lavenir du village et son déve-
loppement futur appartiennent a
tous. Les élus présenteront donc
I'état de leurs réflexions lors d'une
réunion publique pour nourrir leur
travail des remarques des habi-
tants et usagers du coeur du vil-
lage. Cette réunion sera unigue-
ment consacrée @ l'étude urbaine
/ oménagement des espaces pu-
blics du village, le jeudi 8 aodt, @
20h30, a lo salle du Fouillet.

R 1)

T
it

N
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2.3. Lou Bécan n°31 de juillet 2014 ;

[ URBANISME |

[.a carte communale

RAPPEL © LA CARTE COMMUNALE EST UN DOCUMENT O'URBANISME QUI
DEFINTT LES ZONES CONSTRUCTIELES (Z0nE Die U). LA PRECEDENTE
EQUIFE MUNICIFALE A ENGAGE LA REFONTE DE LA CaRTE CoMMUNALE, Uy
sureau 0'éruns G2C & ACCOMPAGNE LES £LUS DANS CETTE DEMARCHE,
LE FORT DURCISSEMENT DU CADRE REGLEMENTAIRE A CONDUIT A RECUIRE
CONSIOSRABLEMENT LA SURFACE DE TERRAINS CONSTRUCTISLES EN PASSANT
DE 14 necmares A 3 wecrares, PLUSIELRS REUNIONS ONT ETE ORGAN=
sees  aveC Les Personnes Pusuques Assooes (Erar, CCV, PNRVY,
Cramshs DASRICULTURE...) BT LES HASITANTS, AL COLRS OF RELNIONS
PUBLIQUES, |t CONVIENT OF ANALISER LA DEMARCHE. VOIO LA SUITE DU
DOSSIER

* instruction du zonage proposé, par les services de I'Etat,
la DREAL pour valider impact environnemental de la
carte et la CDCEA pour vérifier que la carte ne consomme
pas trop de terres agricoles

* Enquéte publique en mairie au cours de
laquelle toutes les personnes peurront faire
remonter remarqgues, contestations et propo=-
sitions {automne 2014)

*Co-approbation par le maire et le Préfet de
la Drdme (fin 2014 si accord entre les deux
parties)

Les élus ont d@ intégrer plusieurs impératifs
pour définir ce nouveau classement : proxi-
mité des réseaux ; intégration paysogére et

Les Clots

Les Orcets - les Janis La Madone - la Prette

12

en continuité du bati existant; préservation des bonnes
terres agricoles...

Le conseil municipal a également proposé qu'un zonoge
de 15 métres de terrain constructible soit tracé autour de
toutes les habitations de la commune, afin de faciliter

la construction de petits batiments annexes. En effet,

le code de 'urbanisme prévoit qu’en dehors des zones
constructibles, les habitations n‘ont le droit de construire
qu’en continuité du bati existant. En clair, en zone non
constructible, il serait théoriquement impossible de
construire un abri jardin de 25 m? situé a 5 métres de

la maison. Les élus n'ont pas de garantie gu'une telle
demande puisse aboutir, les services de I'Etat étant
réservés, lls ont néanmoins voulu faire remonter ainsi,
officiellement, ce qu'ils considérent étre un probléme en
matiére d'équité.

Plusieurs hameaux n‘auront pas de potentiel construc=
tible (Les Granges, Le Chateau, Piache, La Marteliére, Les
Farilles, Les Alberts, Les Combettes, Les Domariéres, La
Matrassiére, Lo Prette-sud (refus catégorique de IEtat de
réintégrer constructible la zone dont le classement a été
annulé dans la précédente carte), Picot, Les Chaberts.

Ci-contre, les zones constructibles de lo commune pour
de nouvelles constructions. Aux Orcets, une zone est
inconstructible autour de lo ferme Achard. Au village, la
commune établit un droit de préemption sur la parcelle
351 pour I'ograndissement du cimetiére. Elle établit a la
Madone un droit de préemption sur 'emprise de ce qui
pourrait &tre la future voie qui desservirait I'arriére de lo
zone (tracé en pointilié).

XXX K IEX T
X7

XX
& 59
s cu)gw £ SAVED

Le viliage et Ponscn
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Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Bilan de la concertation — Carte Communale

2.4.REUNIONS PUBLIQUES

La concertation s’est traduite par la mise en place de deux réunions publiques. La premiére en date du 26 mars 2013 a
permis d’exposer le diagnostic et le projet communal & la population. La seconde réunion tenue le 5 décembre 2013 a
permis de présenter le projet de carte communale.

2.4.1.Compte rendu de la réunion publique du 26 mars 2013

COMPTE-RENDU DE LA REUNION
Du 26 mars 2013

OBJETS DE LA REUNION :

La réunion avait pour objet de présenter le Rapport de Présentation de Carte Communale de la commune de St-
Julien-en-Vercors.

La présentation qui a été réalisé par le bureau d’études a été mise a la disposition du public en Mairie

Introduction de la réunion

Quinze personnes ont assisté a la réunion publique ainsi que six élus et trois techniciens (G2C Territoires + CAUE)
M. le Maire a introduit la réunion et il a évoqué les projets en cours sur le territoire.

Le Bureau d’études a démarré la réunion en décrivant le contexte administratif fixé par les documents cadres. Il rappelé
les objectifs du projet communal et défini le document d’urbanisme réglementaire qu'est la Carte Communale en
précisant les piéces constitutives (rapport de présentation et zonage) et la procédure.

Le bureau d'études a insisté sur I'évolution de la législation en matiere d’'urbanisme notamment la loi SRU et la Loi
Grenelle.

Le Rapport de Présentation et sa portée réglementaire

Le bureau d'études a résumé les diagnostics socio-économique, paysager et urbain, I'état initial de I'environnement et la
prospective. Il a insisté sur I'importance des calculs prospectifs qui permettent de fixer les objectifs
démographiques fixés a I’horizon 2020. A terme la commune devrait accueillir 26 a 34 habitants de plus qu’en
2009 suivant si I'on prend I'hypothése d’une croissance démographique de 1% (identique a la période 1990-
2009) ou de 1,3% (identique a la période 1999-2009)

En comptant :

- le nombre de logements supplémentaires nécessaires afin de maintenir les habitants actuels (du fait du
renouvellement, du desserrement, de la vacance et des résidences secondaires) ;

- le nombre de logements nécessaires afin d’accueillir les nouveaux habitants ;
- les permis de construire déposés depuis 2009.
Au total les besoins en matiére de logements sur la période 2013-2020 s’élévent entre :

- 17 logements : pour une croissance démographique a 1% et un desserrement a 2,2 personnes par
ménage
- et 26 logements : pour une croissance a 1,3% et un desserrement a 2,1 personnes par ménage.

Ainsi le rythme de construction serait de 2,4 a 3,71 constructions par an.

Questions et remarques des administrés

Au cours de la présentation, les personnes présentes ont pu soumettre leurs remarques et questions aux élus, au CAUE
et au bureau d'études.
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Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Bilan de la concertation — Carte Communale

Au début de la réunion et en fin de réunion, le Bureau d’Etudes a rappelé la procédure d’élaboration et a insisté
sur la tenue de I'enquéte publique. L'enquéte publique est vraiment le moment ou les habitants peuvent faire
leurs remarques sur le projet de la commune. Chaque demande sera examinée par les élus et le bureau
d’études puis avec les services de I'état.

La diminution des zones constructibles (et le manque d’espace = la densification ?) a amené certains habitants a
considérer que cela entrainerait une diminution du nombre de nouvelles constructions et donc de la démographie
(dabord le solde migratoire puis le solde naturel).

N Le bureau d'études a mentionné que cette politique de réduction de I'emprise fonciére de I'urbanisation est une
directive nationale qui s'applique sur 'ensemble du territoire frangais.

N Puis il a souligné que les deux hypothéses de croissances démographiques envisagées pour St-Julien-en-
Vercors sont respectivement une croissance identique et une croissance supérieure a celle rencontrée entre
1999 et 2009. Ainsi malgré la densification nécessaire, le nombre de logements a produire d’ici 2020
engendrerait un rythme de construction similaire a celui actuel.

N Enfin il a rappelé qu'il était nécessaire pour maintenir I'activité agricole sur la commune de réduire I'étalement
urbain.

Dans le sens de la précédente observation, la préservation des terres pour I'agriculture a suscité quelques débats. I
apparait incohérent pour certains habitants de réserver des parcelles pour I'agriculture, alors qu'ils la pergoivent comme
déclinante.

N Au regard de I'étude agricole et du travail avec la Chambre d’Agriculture, il apparait important de conserver les
terres ayant un potentiel agricole afin de maintenir voire développer I'agriculture.

Certains habitants ont relevé que I'ancienne carte préservait déja les bonnes terres pour I'agriculture.

M Le CAUE et le bureau d’études soulignent qu'il faut désormais considérer le contexte écologique et paysager.

Certains habitants se sont interrogés sur la possibilité de prendre en compte le développement économique.

N Le bureau d'étude a indiqué qu'un reglement spécifique pour les zones d’activité n'existait pas en Carte
Communale. C'est le Reglement National d’Urbanisme qui s'applique notamment I'article R*124-3 du Code de
I'Urbanisme « Le document graphique peut préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités,
notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées. » Cependant des habitations
peuvent aussi s’y implanter.

D’autres se sont enquis quant a la revitalisation du bourg (logements vacants) la carte donne-t-elle des moyens d'agir?

N Non, ce sont les subventions qui permettent cela. Sur ce point, la carte est incitative.

Concernant la temporalité, une habitante a questionné sur le statut de la commune d'ici I'approbation de la nouvelle
Carte Communale.

N Le bureau d'études a informé que jusqu’a I'approbation de la nouvelle Carte Communale, c’est I'ancienne carte
qui s'applique.

Calendrier prévisionnel

La commune souhaite pouvoir arréter le projet avant I'été 2013 pour pouvoir lancer 'enquéte publique a I'automne 2013.
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3. BILAN GLOBAL DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

Ce bilan de la concertation permet au Conseil municipal, aux Personnes Publiques Associées et aux tiers, de constater
que :

- les mesures de concertation mises en ceuvre ont permis de mener une concertation effective et
constante avec les habitants et toute personne souhaitant se manifester,

- cette concertation a permis aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil c'aménagement
et d’'urbanisme ainsi que I'ambition de I'équipe municipale pour la commune.
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