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1. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

1.1. Avis de I'Autorité environnementale

5]
—

Liberté » Egelité » Frotersité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE REGION

Autorité environnementale
Préfet de région

Projet de révision
de la Carte communale
de Saint-Julien-en-Vercors
(26)

Avis de I'Autorité environnementale

Au titre des articles L.121-10 et suivants du code de I'urbanisme
(évaluation environnementale)

Avis U n° 2014-1284

émis le 22 octobre 2014 _ w2 \\39

DREAL RHONE-ALPES / Service CAEDD
5, Place Jules Ferry
69453 Lyon cedex 06

hitp:/ivww.rhoni i | nt-durable.gouv.fr
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Awig proposé par : Tark Yalshe

DREAL Rhiane Alpes

|5arvica CAEDD

Groupe Autorité Envirennemeniale

|Té!. 1D 26 28 67 64

|Cawriad ! favik. paiche@opvaioppement-durable. gou. fr
|

REFEREMCE ; SACAEDDWR_AEVE avisAe_ubalPLU_ GO aulest26lsl_fulien_en weard| 2074 COWMwis

Préambule relatif a I'élaboration de 'avis

Le présent avis a été prapard par la direction régionale de l'environnement, de faménagement & du logement
Rhone-Alpes | Service Connaissance, Autorité Environnementale, Développement Durable, pour le compie de
Morsieur le préfel de la région Rhans-Alpes, Autorité environnementzle pour la procédure d'urbanisme
CONCErna&s.

Le projet de révision de la carte communale de 1a commune de Saint-Julisn-en-\ercors est soumis & lavis de
I'Autorité Ervironnemeantale conformément aux arficles L2110 st R121-14 ot suivants du code de
I'urbanisme.

L'Autorité Environnementale & &té saisie pour avis e 20 juillet 2014, Le dossier du projet & &té regu complet e
méma jour, Cette saising &ant conforme aux dispositions des articlas R 121-14 at suivants du code de
I'urbanisme, il en a ete accuse reception le 29 juillet 2014,

Afin de produire cet avis et en application de l'article R, 121-15 de ce méme caode, |e directeur général de
lagence régionale de santé a &é consulté le 18 aodt 2014,

Il est rappelé fci gue pour fous les projfets, plans ou programmes soumis d étude d'impact ou & |
évaluation environnementale, une « Awtorité environnementale » désignée par la réglemeniation
doit donner son avis et fe mettre 4 disposition du maitre d'ouvrage ef du public.

L'avis de I'Autorité environnementale est un avis simple. Il ne constitue pas une approbation au

sens des procédures d'autorisation préalables auxguelles un document d'urbanisme ou un profef
| porté par ce document peut étre soumis. [l ne dispense pas des autres procédures auxqguelles fe
| projet, pfan ou programme ou document d'urbanisme peut étre soumis par ailleurs.

| Lavis de PAutorité environnemantale ne porte pas sur I'opportunité de la procédure d’urbanisme,
| mais sur fa gualifé de I'évaluation environnementale présentée par le maitre d'ouvrage et sur la
| prise en compte de Fenvironnement par la procédure d'urbanisme. Il n'est done ni favorable, ni

défavorable & cefte procédure. Il vise & améliorer sa conception, et la participation du pubiic &
- I'élaboration des décisions qui le concernent.

= T N A = R e T A B 0 L sk e kB

Conformément & l'article R. 121-15 du code de l'urbanisme, le présent avis dewa étra inséré dans le dossier
du projet soumis & engquéte publique ou mis & la dispasition du public.
En application de ce méme article, le présent avis devra également &tra mis en ligne :

»  sur le site Intermet de 'Autorité environnamentale. A noter gue les avis « Autorité environnementale »
du préfet de région et des préfets de départemeants en Rhine-Alpes sont regroupés sur |2 site de la

DREAL : wenw thone-alpes.developpement-durable.gowwfr, rubrique « Autorilé environnementale » ;

» et sur le site Infernet de l'autorité chargée de le recueillir, lorsque cette demigre dispose d'un tel site.
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Avis de I’Autorité environnementale

1) Contexte du projet
La commune de Saint-Julien-en-Vercors se localise en partie Nord-Est du département de la Dréme
en situation limitrophe avec le département de ['lsére. C'est une commune rurale de 221 habitants
en 2009. La commune située en zone de montagne fait partie du Parc Naturel Régional du Vercors.
Elle posséde un cadre naturel et agricole de qualité.

Le projet communal présenté est base sur une croissance démographigue projetée de +1,3 % par
an, soit une population municipale d'environ 255 habitants & I'horizon 2020. La commune prévoit la
réalisation de 20 a 26 nouveaux logements pour I'accueil des nouveaux habitants et pour la prise
en compte du phénomeéne de décohabitation. Ces nouveaux logements seront construits pour la
plupart dans les zones a proximité du centre-village (les barons, la Madone, Prette Sud)

La mairie 2 entamé une procédure de révision de sa carte communale le 16 avril 2012. Saint-
Julien-en-Vercors posséde sur son territoire le site Natura 2000 «Prairie & orchidées, tiffieres et
grotte de la Bourne et de son cours ». Elle doit conformément aux dispositions de l'article R.121-16
du code de I'urbanisme effectuer une évaluation environnementale de la mise en ceuvre de sa carte

communale.
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2) Analyse du caractére complet de |'évaluation environnementale contenue dans le rapport
de présentation, de la qualité et du caractére approprié des informations gu'elle contient

Le rapport de présentation de la carte communale de Saint-julien-en-Vercors présente 'ensemble
des parties attendues par I'exercice d'évaluation environnemeantale.

Cette évaluation est bien proportiohnge & limportance du document d'urbanisme, aux effets de sa
mise en c2UVe ainsi qu'aux enjeux environnementaux de |a zone considérée.

3) Prise en compte de I'environnement par le projet
Identification des secteurs constructibles

Saint-Julien-en-Vercors est classée commune relevant des dispositions de la loi Montagne. Cette
derniére est notamment codifiée dans le code de l'urbanisme aux articles L.145-1 et suivants. Cette
loi renforce la protection des espaces naturels et agricoles sur les territoires concernés et préserve
le cadre de vie par des contraintes spécifiques.

Le nouveau projet de carte communale a mené une analyse de I'urbanisme et du paysage de
qualité. Une réduction trés importante des secteurs constructibles de la commune est constatée
(p. 117 & 132). L'ancien document disposait de 13,9 ha {(qui aurait permis 140 logements), alors que
le nouveau projet présente 2,2 ha {permeattant 23 logements).

Des petites zones urbanisables ont &té définis par un principe de secteurs consfructibles de 15
métras autour des habitations existantes dans le but de permetire des ameénagements annexes aux
batiments (extension, abr,...). Cetle disposition, visant a introduire une cerfaing souplesse sur
'entretien des habitations existantes, doit aussi correspondre aux obligafions de l'article L.145-3 du
code de lurbanisme et son principe d'extension de l'urbanisation en continuité avec les bourgs,
hameaux et groupes de constructions.

Dispositions sanitaires

La carte communale expose dans son rapport de présentation les sites ol la communea développea
des objectifs de lutte contre la plante allergéne de 'ambroisie {p.69).

Il serait utile, de la méme maniére, dinsérer des mentions de risques lies & Fexposition domestique
au radon, L'étude DDASS de 2002 sur « la probabiité doccurrence du radon en fonction de la
nature des sous-sols », el des campagnes de mesures ont confirme la présence du risque lig au
radon dans le Vercors. Alnsi, il serait utile dinsérer le risque d'exposition domestique au radon dans
le rapport de présentation et de proposer des dispositions applicables aux constructions neuves,
extensions, transformations (mise en place de dalle étanche).

Ressource en eaux

Le rapport de présentation n'évalue pas la disponibilité de la ressource en eau en fonction des
bescins futurs engendrés par la hausse de population. Toutefois, au regard de la faible
augmentation envisagée du nombre d'habitants (environ 30 habitants & horizon 2020), la capacité
des ressources semble suffisante.

La procédure de protection sanitaire des captages « pied Chatelet » et « la Roche » est arrivée a
terme (respectivement arrétés DUP n*2014050-0038 du 19 février 2014 ef n® 2013206-0023 du 25
juillet 2013) ef la protection sanitaire du captage des « Ocrets » a été révisée (arrété DUP
n"2013206-0025 du 25 juillet 2013). || conviendra de corriger le rapport de présentation et
d'annexer les servitudes aux documents de la carte communale.

Pour le préfet de région, par délégation,
la directrice régionale

Pour la directrice de la DAREAL
al par délioation
La chaffe adjoinbe du seni GAEEJD
e £

picele CARRHE—
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1.2. Avis de la Direction Départementale des Territoires

Riit;y LE

s —

cr UL es VErcors | PRIFET DE LA DROME

Valence,le 08 SEp. 2014

Direction départamentale des termtoines
Uribés Tesritoriale Mord Deoimne

Allaire sinee far 13“” Qusdines
Tél: 04 81 65 01 21 . i R
Fan ; 04 81 66 80 80 Monsieur le Maire

courial ; ianguy.queinecEdrome: gouny it de la commune de
Saint Julien en Vercors

Objet : révision de la carte communale

Vous m'avez transmis pour avis préalablement 4 sa mise & "enquéte publique le projet de révision de voltre
carte comminale,

En effet, par délibération en date du 16 avril 2012 vous avez souhaité faire évoluer la carte conumunale
initialement approuvée le 18 seplembre 2009, 11 comvient & cet épard de mappeler que le Tribunal
Administratif de Grenoble avait anmulé cetie carte communale le 18 novembre 2010 en ce qui concernait les
secteurs construclibles de « La Prettes ¢f de « Piache » qui ne pouvaient &re considénés comme en
continuité d'un hamean ou d'un groupe de constructions existant.

La révision de cette carte comumunale se devait donc d°étre attentive au respect des dispositions de la loi
mentagne et spéeifiquement de 'aricle L 145.3 du code de ["urbanisme.

Dans le cadre de cette procédure, vous avez présente aux services de I'Erat ainsi qu'a la Chambre
d*Agriculiure et au Parc Maturel Régional le 26 mars 20013 les éléments du diagnostic puis le 26 novembre
2013 le projet de carte avee notamment la délimitation des zones constructibles et leurs justifications,

Viotre projet prévoit pour Pessenticl le développement de "urbanizsation sur le secteur des Barons et de la
Madone, la préservation de la silhouette du village en le limitant & son enveloppe actuelle et le confortement
des hameaux des ¢ Clots @ , des « Oveets » et des « Janis »,

A ce titre, j"attire voire atfention sur la rédaction du rapport de présentation page 114 qui indique que «
les développements se feront done sur fes heweaey des Bavons, de fo Modone, of de la Prette nord ef de Ta
Preite Bud, des Jomis ef des Ovcets ef des Clots, Le village ef Ponson aceweiffent quelgues dispornibifinds sw
i terrain commnumal », La référence & la Prette nord et Sud sera nécessairement supprimée, ces secteurs
n'étant pas retenus dans la version actuelle de votre projet,

S'agissant du secteur des Barons et de la Madone desting & accueilliv "essentie] des constructions nouvelles,
le rapport souligne page 71 que « fe zome o assaimissement collectlf engagé en 2008 n'a Jomals éé
approwvé ef gue le profer de coavte commmale deveait 8 'assuver de la desserte effective par |essainissennent
dex sectenrs consiruciibles veferns », 11 est ensuite précisé page 120 que « fe renfrcement de ce site vive &
développer une urbarisation an profondaur, & éguiper Lo zone por de rowveaies réseain o addietion en e
potable et dgalement de commecter ce sectewr & assainissenent colfecrl dw vilfage ». Page 132, il est
indiqué que « les dlus sowhaitens relier le sectewr G Vessatnissenrent collfectif du villoge » et 138 que « Jo
commume  lmnce  parallélement & Pétude de lo covte  compumale whe  fude s son zonope
d ‘assainissement »,

Or, le dossier transmis ne comparte pas le zonage assainissement et ne fait pas apparaitre la réalisation & trés
court terme des équipements publics de desserte en eau el assainissement permetlant de considérer les
terrains des Barons et de la Madone comme équipés ef pouvant de ce fait ére classés constructibles dans la
carte communale,
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Par ailleurs, postérienrement aux réunions de présentation du projet aux services de 'Blal, vous aver décidé
d’introduire des périmédres constructibles de 15 métres autour des habitations exisiantes « duns o bad
o it affn que tout habitant de Saint Jolien en Vercors pulsse faire dvoluer fes comsiractions exisiantes ef
pisse fmplaniter de nowvelles awnexes. Ces périméires concerment lua ey des consirictions fvoldes ou
hamreaner présents sur fe territofre commumel b,

Comme je vous I'al déja indiqué, cette délimitation se heurte aux dispesitions de "article L 145.3 du code
de ['urbanisime qui prévoient que i« sony réserve de Paclaptation, di changement de desstination, de o
réfection ou de lextension limitde des constructions exisiantes ef de lfa réalisation dinstallations ou
d'équipements publics incompatibles avee le volsinage dex zones habitdes, Purbanisation doif se réaliver en
contiraité avee fes bourgs, villages, hameanx, groupes de constructions iraditionelles ow o hahitations
LXTRENEE,

Lovsque it commime est dorde dune cavte commmale, ce document peur délimiter les Faneai of EvoHpes
de constructions traditiommelles ou dhabitations exisants en contingite desquels if prévait ime extension de
Purbanisation, en prenant en compie lex cavactéristiques traditionnelles de habitat, lex consiruetions
implemitées of Vexistence de vaies of réseau

En conséquence, la délimitation des secteurs constructibles de la carte communale doit nécessairement
8'inscrire dans le cadre de ce principe de continuité avee les bourgs, hameaux ef groupes de constructions ou
habitations existants. Il n'est done en aucun cas possible de défimiter autour de constructions isolées des
perimétres constructibles de |5 métres, En dehors des secteurs constructibles précédenunent cités du
Village, des « Barons et de [a Madone », des « Clots », des « Orcets » et des « Janis ». seuls les groupes de
constructions suivants peuvent donner liew, au sens de Paicle L 1453 dy code de 1*urbanisme i la
délimitation d une zone constructible :

= i les Granges », « Je Chiiteau », & la Marteliére », le lotissement communal au nord du village, « Pongon @,
o la Matrassiére » |

En dehors de ces secteurs constructibles qui sont destinés & accueilliv des constructions neuves el lewrs
annexes, les abris hols ou cubanons de jardin doivent, étre pérées dans le cadre d’extensions limitées des
constiuctions existantes,

Sur le rapport de présemation, concernant la présentation des besoins en logements, le paragraphe justifiant
la eréation dun nouvesy lopement vacant entre 2009 et 20240 sera supprimé, et non intégré au caleul, Ceci
d’autant plus que le rapport affiche la volonté de lutter contre la vocance des logements notamment au
village,

S'agissant des annexes, le plan et 13 liste des servitudes d'utilité publiques seront complétées par les trois
sites inscrils des Gorges de la Boume et de la Combe et villape de Valchevriére qui impactent
marginalement la commune de Saint Julien (ef page 63 du tapport).

Enfin, concemant la procédure, j'ai noté que vous avez préalablement & la mise 4 enguéte du projed saisi la
Commission Départementale de Consommation des espaces Agricoles du fait de la réduction des espaces
agricoles et en ruison de [a présence dun site Natura 2000 le ferrilodre communal, vous avez Epalement sais
pour aviz | Aulorité Environnementale sur le contenu de 1 évaluation environnementale.

Ces avis seronl joints au dossier qui sera soumis A enquéte publique,

P/Le Direcleur Dépariemental s Territoires
Ch dpSATR ¥
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1.3. Avis de la Chambre d’Agriculture

A

dGRICULTURES
& TERRITOIRES

CHAMBARE D'AGRICULTURE
DROME

Pile Développement des
Territolres

Dossier sulvi par
MAZABRARD Delptine
Teél: 04 75 82 40 00

Slége social

5 aversin Georpes Brassens

76504 BOURG | ES-VALENCE Cedex
TéL | 0% 75 67 40 00
Fax ; 4 75 42 BS 76

accueil Barome, chasmbagr. fr

REPUBLIQUE FRANCAISE

[ tabdsemment putsic

hat Sy 11001/ 1%A

Siret 1876100140002%

AVE 4112
www_synagri.com/drome

MAIRIE
ALY

ST JULIEN EN VERCORS

Maire de Saint Julien-en-Vercors

26420 St Julien-en-Vercors

Bourg les Valence, le 23/09/2014

Objet : Projet de révision carte communale
Avis chambre d'agriculture

Monsieur le Maire,

J'al bien recu notification le 29 juillet 2014 du projet de révision de la carte
communale de Saint Julien-en-Vercors, et j'ai I'honneur de vous transmettre par la
présente I'avis de la chambre d'agriculture sur ce projet,

Il convient tout d'abord de relever que le projet de carte communale a largement
réduit les surfaces constructibles disponibles par rapport au document précédant ce
qui se traduira par une meilleure préservation des espaces agricoles et naturels vis-
a-vis de l'urbanisation.

Le projet communal opte pour un taux de crolssance démographique annuel de
1,3 % jusqu'en 2020. Ce projet démographique nécessite la creation de 20 a 26
logements, phénomene de « point mort » inclus.

Considérant que le potentiel foncier constructible s'éléve a 2,21 hectares et que le
besoin en logements médian est de 23 logements, la densité prévue est de 10,4
logements & I'hectare. Cette densité nous parait assez faible. Toutefols, la commune
trés rurale de St lulien-en-Vercors ayant largement réduit le potentiel foncier
constructible du document précédent, les terres A forte valeur agronomique ayant
été préservées et les dents creuses prises en compte en priorité dans le calcul du
potentiel foncier constructible, il nous semble que les enjeux agricoles sont
suffisamment pris en compte.

En se basant sur le plan de zonage, nous observons un nombre non négligeable de
zones constructibles isolées consituées d'une ou deux constructions. Lesdites
constructions sont encerclées d'un périmétre de 15 meétres constructible afin de
permettre la construction d'annexes. Nous avons un doute sur |a légalité d'un tel
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zonage au sein des zones inconstructibles de la carte communale (notamment au
regard de l'article L 145-3 du code de I'Urbanisme relatf au principe de
constructibilitd limitée de la loi Montagne). Rappelons que dans les secteurs non
constructibles de la carte communale, une extension des construcktions existanbes
permet la construction d'annexes, pourvu gue ces dernitres soient accolées a la
construction existante. 1l nous apparait donc nécessalre  de  supprimer oes
périmatres constructibles isolés.

Monobstant un diagnostic agricole relativement complet, nous ohservens que
certaines zones constructibles empiétent sur les périmétres de réciprocité des
hitiments d'élevage (Article L 111-3 du code rural). Afin d'évitar la création ou
I'aggravation de conflits d'usage, il nous apparait souhaitable de supprimer toute
partie des secteurs constructibles empiétant sur un périmistre de réciprociteé. Par
aillaurs, les élevages et batiments d'exploitation agricoles et leurs abords ont bien
#1é recensés tant dans le rapport de présentation gue sur be plan de zonage, Sur la
forme, il aurait toutelais &é plus efficace en terme de lisibllité de produire une carte
globale de la commune présentant |2 localisation des élevages plutdt qu'un tableau
associé & plusieurs plans qui rendent & lecture du dotument plus difficile.

Mows souhaitons également attirer wotre attention sur e document graphigque de la
carte communal. Cette piéce centrale du document d'urbanisme comporte de
nombreuses erreurs parmi lesgquelles notamment &

- un probléme déchelle entre le Nord et le Sud |

- des éléments graphigues ne correspondant pas & leur traduction dans la légende
(terres & forte valeur agrenomigue, Bbatiments agricoles représentés différemment
entre le Mord et le Sud) ou ne figurent tout simplement pas dans |a légende (point
bleu, pointilké Fouge).

Enfin, parmi les remarques diverses, nous pouvons relever page 108 une
incohérence sur la durée de la carte commuriale d'abord présentée comme caduque
en 2070, puis en 2025, Mous signalons également qu'a la page 39, une
représentation graphigue est coupée en fin de page et n'est pas reproduite la page
cuivante rendant ainsi la lecture compléte du tableau difficile. Concernant |
hameaux des Barons, la terminclegle « secteur d'extension villageoise » ne nNoUs
apparait pas adaptéa. Ce secteur prisente globalement les mémes caractéristiques
que les autres grands hameaux de la commune et dalt donc étre désigné comme
tel. Pour finir, Rous considérons que les représentations graphigues « indicatives »
sur le plan de zonage n'ont pas leur place dans cette partie du document qui, nous
je rappeions, est opposable aux tlers. Or, les &léments repris concernant la valeur
agronomigue des terres agricoles ne sont pas opposables au tiers. De plus, aprés
consultation des professionnels du secteur, la lacalisation de ces termas n'est pas
correcte {certaines terres n'y flgurent pas alors gu'elles devralent apparaitre et le
phénoméne inverse est aussi wrail.

La chambre d'agriculture est satisfaite des efforts consentis en matiére de
consommation fonciére et de préservation des terres agricoles et emet donc avis
Favorable a votre projet de carte communale sous réserve que les périmetres de 15

10
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métres constructibles soient supprimés lorsqu'ils n'incluent qu'un ou deux batiments
et que toute capacité de construction soit supprimée & I'intérieur des périmétres de
réciprocité des batiments d'élevage.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération la plus
distinguée.

La Présidente,

Anne-Claire VIAL

1"
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1.4. Avis de la Commission Départementale de la Consommation des

Espaces Agricoles

Edkgerd I‘]nl'll Frawrsisd
R,E["[IB.L'II:ETE FRANGCAISE

Préfet de la Drdme

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA CONSOMMATION DES ESPACES
AGRICOLES (CDCEA)

Extrait du procés-verbal de In séance du 11 sepfembre 2074

Vi, enregisire au secrétaniat de la commission le 25 juin 2014, le projet d2 carte communale de St
Julien en Vercors,
Apres gvoir entendo la présentation du projet par M. FILLET, Maire,

Considérant :
- que fes Zones cuvertes & "urhanisation sont en cohérence avec le projet démographique,
- que la commune & fortement réduit les zones construetibles dans le nouvean document
durbanisme,
- que 2 consommation nouvelle de foncier agricele se limite & 0,7 ha, qui par aillews ne présents
pas & enjew pour exploitation agricole,
- que la délimitation de zones constructibles dun ravon de 15 m autowr de tous los hédtiments
cristants n'est pas 1égale,

La commiszion émet un avis favorable zu projet de certe communale de 5t Julien en Vercors sous
réserve que snient supprimés les périmétres constructibles de 15 m tracds autour des constructions
isolées.

La commiszion demande également au Maire de veiller & prévenir les conflits d'wszge dans los
perimétres de réciprocité,

141
4place Lagnnec - BP. 1013 - 26015 VALENCE cedex — Téléphons : (4.81.66.80.00
Site Imtermet de I'Etat en Dhidime @ hitpdrome, gouw, [/
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Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Analyse des avis des Personnes Publiques Associées — Carte Communale

2. REPONSES DE LA COMMUNES AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

2.1. Réponses a I'avis de I'Autorité environnementale

Avis Réponses

Des petites zones urbanisables ont été définies par un
principe de secteurs constructibles de 15 metres autour
des habitations existantes dans le but de permettre des
aménagements annexes aux bétiments. Cette
disposition visant a introduire une certaine souplesse
sur l'entretien des habitations existantes, doit aussi
correspondre aux obligations de larticle L. 145-3 du
Code de I'Urbanisme et son principe d'extension de
'urbanisation en continuité avec les bourgs, hameaux
et groupes de constructions.

Les périmétres de 15 métres seront supprimés sur les
secteurs ne présentant pas de potentiels constructibles.

La commune répond a cette remarque de l'autorité
environnementale.

Il serait utile d’insérer le risque d’exposition domestique
au radon dans le rapport de présentation et de proposer
des dispositions applicables aux constructions neuves,
extensions, transformations.

Ce risque sera précisé dans le rapport de présentation.

La procédure de protection sanitaire des captages
« pied Chatelet » et « la Roche » est arrivée a terme et
la protection sanitaire du captage des « orcets » a été
révisée.

Cet élément sera corrigé pour le dossier de co-
approbation entre le préfet et la commune.

La commune répond favorablement a cette remarque
de l'autorité environnementale.
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Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Analyse des avis des Personnes Publiques Associées — Carte Communale

2.2. Réponses a I'avis de la Direction Départementale des Territoires

Avis Réponses

La référence a la Prette Nord et Sud sera
nécessairement supprimés, ces secteurs n'étant pas
retenus dans la version actuelle de votre projet

Dans le rapport de présentation, la référence a la Prette
Nord et Sud sera supprimée.

La commune répond favorablement a cette remarque
des services de 'Etat.

Le dossier transmis ne comporte pas le zonage
assainissement et ne fait pas apparaitre la réalisation a
trés court terme des équipements publics de desserte
en eau et assainissement permettant de considérer les
terrains des Barons et de la Madone comme équipés et
pouvant de ce fait étre classés constructibles dans la
carte communal.

Comme le précise le rapport de présentation, le zonage
d’'assainissement est en cours d'élaboration, il n'a pu
donc étre versé aux documents transmis aux PPA.

L'étude urbaine d’extension du centre bourg qui a servi
de base a [lélaboration du zonage de la carte
communale s’est intéressée a la desserte en réseaux
du site des Barons et de la Madone. Une simulation
financiére des investissements nécessaires a |la
viabilisation du site a été également proposée aux élus.
Les parcelles proches de la Route départementale sont
desservies par les réseaux d’eau potable. Il est attendu
que lextension des réseaux suive la future voie
programmée.

Il n’est donc en aucun cas possible de délimiter autour
des constructions isolées des périmetres constructibles
de 15 metres.

Les périmétres de 15 métres seront supprimés sur les
secteurs ne présentant pas de potentiels constructibles.

La commune répond favorablement a cette remarque
des services de 'Etat.

Le paragraphe justifiant la création d’un nouveau
logement vacant entre 2009 et 2020 sera supprimé, et
non intégré au calcul.

Les calculs prospectifs sont des calculs théoriques qui
donnent une orientation aux élus pour définir leur
besoins en fonciers. Ces calculs s'appuient sur le
croisement de différents indicateurs : renouvellement
urbain, accueil de population, desserrement des
ménages, résidences  secondaires,  résidences
principales et logements vacants.

Dans la mesure ou ces calculs sont théoriques, la
suppression de cet unique logement vacant, supprimera
un logement en besoins fonciers estimés, mais ne
changera pas les potentiels constructibles tels que la
carte communale les définit.

La commune répond favorablement a cette remarque
des services de 'Etat.

Le plan et la liste des servitudes d'utilités publiques
seront complétés par les trois sites inscrits des Gorges
de la Bourne et de la Combe et village de Valchevriére
qui impactent marginalement la commune de Saint
Julien.

La commune répond favorablement a cette remarque
des services de 'Etat.
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Commune de Saint-Julien-En-Vercors
Analyse des avis des Personnes Publiques Associées — Carte Communale

2.3. Réponses a I'avis de la Chambre d'Agriculture

Avis Réponses

Nous avons un doute sur la légalité d’un tel zonage au
sein des zones inconstructibles de la carte communale.
Rappelons que dans les secteurs non constructibles de
la carte communale, une extension des constructions
existantes permet la construction d’annexes, pourvu
que ces dernieres soient accolées a la construction
existante. Il nous apparait donc nécessaire de
supprimer ces périmetres constructibles isolés.

Les périmétres de 15 métres seront supprimés sur les
secteurs ne présentant pas de potentiels constructibles.

La commune répond favorablement a cette remarque
de la Chambre.

Afin d'éviter la création ou l'aggravation de conflits
dusage, il nous apparait souhaitable de supprimer
foute partie des secteurs constructibles empiétant un
périmétre de réciprocité.

Les secteurs constructibles définis sur les Granges, sur
la Marteliére et Piache, sur Picot et sur les Domarieres
seront supprimés afin de respecter les périmétres de
réciprocité et pour répondre également a I'avis n°1 de
la Chambre d’Agriculture.

Sur les secteurs des Orcets et Janis, la délimitation de
la zone constructible a bien pris en compte la présence
d'un batiment agricole. Dans la mesure ou des
potentiels sont identifiés sur ces hameaux, et que les
parcelles constructibles comprises dans le périmétre de
réciprocité sont déja construites, la commune conserve
les zones constructibles sur ce secteur.

La commune répond en partie favorablement a cette
remarque de la Chambre.

Un probleme d’échelle entre le Nord et le Sud

Cet élément sera corrigé pour le dossier de co-
approbation entre le préfet et la commune.

La commune répond favorablement a cette remarque
de la Chambre.

Des éléments graphiques ne correspondant pas a leur
traduction dans la légende ou ne figurent tout
simplement pas dans la légende

Cet élément sera corrigé pour le dossier de co-
approbation entre le préfet et la commune.

La commune répond favorablement a cette remarque
de la Chambre.

Nous pouvons relever page 108 une incohérence sur la
durée de la carte communale d’abord présentée comme
caduque en 2020, puis en 2025.

Dans le code de [lurbanisme, les documents
d'urbanisme comme les cartes communales n'ont pas
de date de caducité. La date de 2020 est prise comme
base pour un calcul théorique et n'implique pas la
révision de la carte communale en 2020.

Cependant, nous retiendrons la date de 2020 et
supprimerons donc la référence a 2025.

La commune répond favorablement a cette remarque
de la Chambre.
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Avis Réponses

Une représentation graphique est coupée en fin de
page et n'est pas reproduite [a] la page suivante
rendant ainsi la lecture compléte du tableau difficile.

Cet élément sera corrigé pour le dossier de co-
approbation entre le préfet et la commune.

La commune répond favorablement a cette remarque
de la Chambre.

Concernant le hameau des Barons, la terminologie
« secteur d’extension villageoise » ne nous parait pas
adaptée. Ce secteur présente globalement les mémes
caractéristiques que les autres grands hameaux de la
commune et doit donc étre désigné comme tel.

Cet avis sera pris en compte pour le dossier de co-
approbation entre le préfet et la commune. La
commune se réserve la possibilité de trouver un terme
définissant plus précisément son ambition pour ce
nouveau développement.

La commune répond favorablement a cette remarque
de la Chambre.

Nous considérons que les représentations graphiques
« indicatives » sur le plan de zonage n'ont pas leur
place dans cette partie du document qui, nous le
rappelons est opposable au tiers.

Cet avis sera réexaminé pour le dossier de co-
approbation entre le préfet et la commune.

La Chambre d’agriculture est satisfaite des efforts
consentis en matiére de consommation fonciére et de
préservation des terres agricoles et émet donc un avis
favorable & votre projet de carte communale sous
réserve que les périmétres de 15 métres soient
supprimés lorsqu'ils n'incluent qu’'un ou deux bétiments
et que toute capacité de construction soit supprimée a
l'intérieur des périmetres de réciprocité des batiments
d’élevage.

Voir réponses aux avis 1 et 2.
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2.4. Réponses a l'avis de la Commission Départementale de la
Consommation des Espaces Agricoles

Avis Réponses

La Commission émet un avis favorable au projet de | Les périmétres de 15 métres seront supprimés sur les
carte communale de St Julien en Vercors sous réserve | secteurs ne présentant pas de potentiels constructibles.
que soient supprimés les périmétres constructibles de
15 metres autour des constructions isolées. La commune répond favorablement a cette remarque
de la Commision.
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